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6 Poznámka: potraviny vrátane nealkoholických a alkoholických nápojov a tabaku
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Eurostatu

Inflácia v Európe ďalej ustupuje, blíži sa už i inflačnému cieľu ECB

Spotrebiteľská inflácia – HICP (marec 2024, %)



Inflačný výhľad(%, YoY)
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Inflácia ustúpila z maxím - vďaka korekcii v cenách energií a potravín, rast jadrových cien ale 
ostáva vysoký 

Spotrebiteľská inflácia (%, YoY)

Eurozóna ČeskoSlovensko

2% ECB inflačný cieľ

Poznámka: potraviny vrátane nealkoholických a alkoholických nápojov a tabaku
Zdroj: UniCredit Bank na zákalde údajov Eurostat a Štatistický úrad SR
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Inflácia potravín – problém Slovenska, či regiónu?

Ceny potravín (očistené o efekt spotrebného koša, 12/2017 = 100)
Marec 2024

Pozn8mka: Potraviny vrátane nealkoholických a alkoholických nápojov a tabaku a cigariet
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Eurostatu
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Energie na Slovensku zdražovali relatívne menej ako v ostatných krajinách EÚ i regiónu – 
dorovnanie zdražovania priemeru CEE by infláciu jednorazovo navýšilo až o 3 p.b.

Ceny energií (očistené o efekt spotrebného koša, 12/2020 = 100)

+2,9 pb.

+7,3 pb.

Marec 2024

Poznámka:  Energie vrátane pohonných hmôt
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Eurostatu
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Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Štatistického úradu
Poznámka: 1. spoločnosti s 20 a viac zamestnancami; 2. reálny zisk – nominálny zisk upravený o cenový deflátor HDP; 3. energeticky náročný priemysel NACE17-25: výrova papiera, celulózy a tlač, rafinérsky, chemický, hutnícky priemysel, výroba gumy, plastov, kovových 
konštrukcií a nekovových minerálnych produktov

Riziko pre infláciu: Ziskovosť domácich firiem ostáva nadpriemerná, i po očistení o rast cien – 
v kombinácií s napätým trhom práce otvára i priestor pre dynamicky rast miezd 

Hrubý zisk nefinančných spoločnosti – Slovensko (bez energetiky)

(12M MA, 2019=100)
(2023, nominálny, 2019=100)
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12 Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Štatistického úradu SR a NBS

Vysoká inflácia a sadzby schladili trh nehnuteľností – našli sme už dno?

Ceny rezidenčných nehnuteľností

Medziročne, % 2010 = 100
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Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov NBS a Štatistického úradu SR
Poznámka: Index dostupnosti bývania – obrátený index zmeny podielu mesačnej splátky hypotekárneho úveru na 20 rokov za bývanie s výmerom 70m2 k priemernej hrubej nominálnej mesačnej 
mzde. Pri výpočte splátky bola použitá priemerná úroková sadzba na nových úveroch na bývanie a priemerná cena nehnuteľností za m2 v danom štvrťroku. V dôsledku sezónnosti mzdy, priemerná 
hrubá nominálna mzda v danom štvrťroku je počítaná ako priemer posledných štyroch štvrťrokoch. Hodnota 100 nemá žiaden špecifický význam a odzrkadľuje len priemer roku 2010. Vyššia hodnota 
indexu znamená vyššiu dostupnosť bývania financovanú bankovým úverom a vice-versa. 

Vyššie sadzby znížili dostupnosť bývania, vysoká inflácia a z toho plynúci rast miezd postupne 
cenovú bublinu ale vyfučali

Index dostupnosti bývania financovaného bankovým úverom (2010 = 100)

Predpoklady pre rok 2025 (∆):
Mzdy: +12,8% oproti 2023
(t.j. cca 6-7% ročne v priemere)

Medián

Cena nehnuteľnosti: +11,6% oproti 4Q23

Cena nehnuteľnosti: +6,8% oproti 4Q23

Odchýlka od mediánu (4Q23)

Úroková sadzba: 3,5% p.a

Úroková sadzba: 4,0% p.a
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Výstavba bytov (12M MA)

Medziročne, % 2019 = 100

Poznámka: 1. rozstavené byty na konci štvrťroka
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Eurostatu

Nová ponuka sa prispôsobuje vývoju na trhu s rezidenčnými nehnuteľnosťami
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16 Zdroj: UniCredit Bank, Macrobond, ECB

Cyklus uťahovania menových podmienok v eurozóne sa najskôr už skončil

EUR IRS a kľúčová (refinančná) úroková sadzba ECB (% p.a.)
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Poznámka: SK - priemerná úroková sadzba na nových úveroch na bývanie po roku 2016 očistená o renegociácie (t.j. iba čisté nové obchody)
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov ECB a NBS 

Úroky na hypotékach kopírujú skôr výnos štátnych dlhopisov

Výnosy štátnych dlhopisov a úroky na nových hypotékach (% p.a.) 

Nemecko Slovensko
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Problémové verejné financie môžu brzdiť pokles úrokov na hypotékach na Slovensku

Výnos 10-ročných štátnych dlhopisov (% p.a.) 
Riziková prirážka (10Y)  – 
spread voči Nemecku (bb) 

Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov Eurostat 
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Vysoké sadzby neprajú refinancovaniu starých úverov s nízkou sadzbou pred skončením 
fixácie. Objem úverov blížiacich sa k pravidelnej refixácií ale rastie

Poznámka: úvery na bývanie bez úverov stavebného sporenia
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov NBS

Predčasné splatenia a renegociácie
(% hrubých úverov)

“Beblavého 
percento“

Vysoké 
úroky

Blížiaci sa 
nárast 
úrokov

Pravidelná refixácia 
(% hrubých úverov, ktoré budú refixované v 

priebehu najbližších 12 mesiacov)
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Poznámka: úvery na bývanie bez úverov stavebného sporenia
Zdroj: UniCredit Bank na základe údajov NBS

... dlžníci majú stále najväčší záujem o 3 a 5 ročné fixácie. Záujem o 1 ročné fixácie vzrástol, 
avšak ostáva marginálny, záujem o fixácie nad 5 rokov prirodzene klesol ako narástli úroky

Štruktúra úverov na bývanie podľa dĺžky fixácie
Snaha zafixovať 

si nižší úrok
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Prečo práve UniCredit Bank ?

✓ Výška provízií a storno lehota n/36

✓ Transparentné úrokové sadzby bez ohľadu na demografické údaje, platné 45 dní od otvorenia žiadosti

✓ Možnosť schválenia individuálnych podmienok – metodické a obchodné výnimky

✓ Lehota čerpania až 24 mesiacov, pri developerských projektoch až 36 mesiacov

✓ Hypoúver 90% LTV za cenu 80% pre žiadateľov do 35 rokov

✓ Prirážka za LTV nad 80% iba 0,50% p.a.

✓ Úver na nešpecifikovanú nehnuteľnosť s lehotou na špecifikáciu 12 mesiacov a čerpaním až 24M

✓ Výstavba až do 100% z hodnoty pozemku, zrýchlená výstavba

✓ Developerské projekty (unicreditbank.sk) – zvýhodnené podmienky hypoték pre množstvo nacenených 
projektov

https://www.unicreditbank.sk/sk/ostatne/developerske-projekty.html
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Provizované produkty

PRESTO Úver

✓ Nové peniaze

✓ Refinancovanie

PRESTO Úver na lepší domov

✓ PRESTO Domov

✓ Zelené PRESTO (Green Energy)

✓ PRESTO Obnov dom

Kontokorent

✓ MICRO, BUSINESS

✓ AGRO KTK

Splátkový úver PRESTO

✓ MICRO, BUSINESS

HYPOTÉKA PRESTO BUSINESS

Investičný úver pre VBaNP

Hypoúver Invest

✓ Kúpa

✓ Refinancovanie

✓ Rekonštrukcia

✓ Výstavba

✓ Nešpecifikovaná nehnuteľnosť

Free hypoúver

Nízkoenergetická hypotéka

PRESTO Úvery SMALL BUSINESS ÚVERYHYPOÚVERY
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Web pre partnerov – informácie na jednom mieste

    https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html 

https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
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Aktuálne úrokové sadzby

Úrokové sadzby platné od 25.04.2024

TYP SADZBY ÚVER S CPI ÚVER BEZ CPI

FIX 3 4,19% 4,39%

FIX 4 4,19% 4,39%

FIX 5 4,19% 4,39%

FIX 7 5,29% 5,49%

FIX 10 5,29% 5,49%

POISTENIE OD 5,5% zo splátky

Vyššie uvedené úrokové sadzby platia pre účelové hypotéky s LTV do 80%.
                  Zľava - 0,1 % p.a. pfre Nízkoenergetickú hypotéku

Prirážka pri LTV nad 80% + 0,50% p.a. 
 Prirážka 1% pre úvery pod 40 000 EUR
PO NOVOM + 0,2 % p.a. za hypotéky bez Aktivity na účte

Bez poplatku za poskytnutie pre:
▪ úvery s CPI a LTV do 80%
▪ developerské projekty do 90% LTV
▪ refinančné úvery

ROVNAKÁ pre 
každého
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AKTIVITA NA ÚČTE

✓Podmienka aktívneho využívania účtu klientom

✓Zľava je jednoduchá, zrozumiteľná a ľahko dosiahnuteľná

✓Spočíva v zmluvnom záväzku klienta:

✓ zasielať 1,5 násobok anuitnej splátky a zároveň

✓ realizovať 3 platby kartou za mesiac

✓Tieto podmienky sú platné pre ponuky od 25.04.2024
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Poistenie schopnosti splácať úver Generali (CPI) -0,2% z ú.s.

BALÍKY CPI BASIC STANDARD FULL

SMRŤ

INVALIDITA NAD 70%/ŤZP-S U 
DÔCHODCU

PRÁCENESCHOPNOST

NEZAMESTNANOSŤ

NÁDOROVÉ OCHORENIE

VÝŠKA MESAČNÉHO 
POISTNÉHO ZA POISTENIE 

SPOTREBITEĽSKÉHO ÚVERU
Vždy z mesačnej splátky uvedenej v zmluve o úvere

5,50% 7,50% 10%

Anuitná splátka neobsahuje poplatok za poistenie
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PREDĹŽENÁ LEHOTA ČERPANIA ÚVERU

✓ Kúpa
✓ Refinancovanie
✓ Rekonštrukcia
✓ Nešpecifikovaná nehnuteľnosť - kúpa
✓ Free Hypoúver

                     

                        24 mesiacov

✓ Výstavba
✓ Nešpecifikovaná nehnuteľnosť – výstavba

                         24 mesiacov

Jednorazové čerpanie Postupné čerpanie

Developerské projekty 36 mesiacov
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NÍZKOENERGETICKÁ HYPOTÉKA

Podporujeme hypotéky na financovanie nízkoenergeticky náročných nehnuteľností !

Primárna energetická náročnosť trieda A alebo B
Primárna energia z neobnoviteľných zdrojov nebude vyššia ako 75 kWh/ m2/ rok.

Zľava z úrokovej sadzby – 0,1% 

Čo bude klient pre získanie Nízkoenergetickej hypotéky potrebovať ?

✓ Prepočet energetickej náročnosti v prípade neskolaudovanej nehnuteľosti
✓ Energetický certifikát v prípade skolaudovanej nehnuteľosti

NOVINKA
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HYPOÚVER S LTV NAD 80% pre klientov do 35 rokov

✓ Účel úveru – refinancovanie, kúpa, výstavba, rekonštrukcia nehnuteľnosti

✓ Bez prirážky k ú.s. (štandard +0,5% p.a.)
✓ 90%-tné financovanie za cenu 80%-tného

✓ Klient spĺňa vekovú hranicu 35 rokov pri podpise úverovej zmluvy

✓ 1 žiadateľ má max. 35 rokov

✓ 2 žiadatelia manželia - minimálne jeden z nich má do 35 rokov

✓ 2 žiadatelia - obaja majú do 35 rokov
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HYPOÚVER NA NEŠPECIFIKOVANÚ NEHNUTEĽNOSŤ

✓ LTV do 80%

✓ Do 300 000 EUR

✓ Účel - kúpa alebo výstavba, možnosť zmeny účelu a zabezpečenia

✓ Špecifikácia nehnuteľnosti do 12 mesiacov (bez možnosti predĺženia)

✓ Čerpanie úveru kúpa aj výstavba až 24 mesiacov
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PRESTO úver v UniCredit Bank

Prečo PRESTO úver?

✓ Maximálna výška úveru až 50 000 eur

✓ Maximálna splatnosť úveru až 8 rokov

✓ Poplatok za poskytnutie úveru iba 50 eur

✓ Krytie rizík úveru – poistenie schopnosti 

splácať úver

Prečo PRESTO na lepší domov?

✓ Maximálna výška úveru až 50 000 eur

✓ Maximálna splatnosť úveru až 8 rokov alebo 10 rokov

✓ Bez založenia nehnuteľnosti a dokladovanie účelu postačuje do 6 mesiacov a len 80% úveru

✓ Krytie rizík úveru – poistenie schopnosti splácať úver

✓ Okrem štandardných účelov sme pridali dalšie účely spojené s ekologickým spôsobom bývania, ako 

napríklad zelená strecha, domáca fotovoltaika, zateplenie fasády, tepelné čerpadlo, solárny ohrev vody
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KAMPAŇ S ODMENOU

✓Odmena až 5OO Eur - za každých čerpaných 5 000 Eur odmena 50 Eur

✓Platí pre:

✓ všetky typy PRESTO úverov, vrátane PRESTO úveru na lepší domov

✓  nových aj existujúcich klientov banky

✓ nové peniaze aj refinancovanie (s výnimkou interného refinancovania)

✓Kampaň trvá po predĺžení od 01.04.2024 do odvolania
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DIGITÁLNA PLATFORMA

Nový spôsob vzájomnej spolupráce

Čo Vám prinášame ? Benefity práce v platforme:

Simplifikácia procesu

Efektivita času

Spokojný klient, spokojný sprostredkovateľ, spokojná 
banka

Aj naďalej Vás radi uvidíme na našich pobočkách
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DIGITÁLNA PLATFORMA  

HLAVNÉ VÝHODY PRESTO CEZ DIGI PLATFORMU

✓ Bezpapierový proces
✓ Podpis zmlúv digitálne
✓ RÝCHLÉ A JEDNODUCHÉ, UŽIVATEĽSKY aj KLIENTSKY

KLIENTI VHODNÍ PRE PRESTO CEZ DIGI PLATFORMU

✓ Občan SR
✓ Platný občiansky preukaz
✓ Smart phone
✓ Platné kontaktné údaje (telefónne číslo, email)

DOBRÉ VEDIEŤ

▪ Zatiaľ nie je možné cez platformu spracovávať 
Hypotéky

▪ Druhý príjem je možné zadať po výpočte bonity

▪ OBČIANSKY PREUKAZ alebo POTVRDENIE O 
PRÍJME JE NUTNÉ FOTIŤ Z ORIGINÁLU

OBMEDZENIE DIGI PLATFORMY

▪NIE JE MOŽNÉ PRIDAŤ spolužiadateľa

▪NIE JE MOŽNÉ SPRACOVAŤ zahraničný príjem

➢Infolinka: +421 269 202 091

➢Partneri (unicreditbank.sk)

https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
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KAMPAŇ S ODMENOU

✓Odmena až 5OO Eur - za každých čerpaných 5 000 Eur odmena 20 Eur

✓Platí pre:

✓ všetky typy splátkových úverov (okrem investničného úveru pre bytové domy) 

 vrátane produktu Hypotéka PRESTO Business

✓ úvery načerpané do 31.12.2024 vrátane

Z kampane je vylúčené interné refinancovanie UCB úveru.
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SMALL BUSINESS - Forma spolupráce

Základná zložka obsahuje:

▪ Meno a priezvisko klienta
▪ Telefónny kontakt na 

klienta
▪ Identifikácia potrieb 

klienta
▪ Príjmy klienta – DP, 

výkazy
▪ Vyhodnotenie K.O. kritérií
▪ Aktuálne úverové záväzky

Maklér odovzdá banke údaje na 
klienta (viď Základná zložka)

Banka vyhodnotí bonitu klienta 

Banka kontaktuje klienta                        
a spracuje žiadosť o úver

Banka potvrdí prevzatie a odovzdá 
„Potvrdenie o sprostredkovaní obchodu“ 

Po schválení a čerpaní úveru Banka 
vyplatí províziu
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Kategória

Typ klienta
fyzická osoba podnikajúca alebo právnická osoba (s.r.o., VBaNP alebo družstvo1)

• právnická osoba so sídlom mimo SR
Požiadavky 
na žiadateľa 
o úver

Definícia OK

maximálna výška ročného obchodného obratu – 1 mio EURĎalšie 
parametre bez podnikateľskej histórie klienta (start-up)

KO kritériá
• nepriehľadná vlastnícká štruktúra právnickej osoby – musí byť známy konečný 

vlastník na úrovni fyzických osôb
• žiadatel je alebo bol v v likvidácii alebo v konkurze (PO) za posledných 12 mes. 

alebo je proti nemu vedené exekučné konanie4

slobodné povolanie2 – freelancers

• žiadateľ je alebo bol v insolvenci/osobný bankrot (FON a FOP) 4

• žiadateľ má negatívne záznamy v úverových registroch4

• záporný vlastný kapitál a/alebo záporný výsledok hospodárenia

• fyzická osoba podnikajúca / slobodné povolanie nerezident3 a/alebo miesto 
podnikania mimo SR

KO

Základné informácie o žiadateľovi

1 iba v prípade KTK
  úveru pre poľnohospodárov

2 notári, advokáti, 
lekári a ďalšie 
profesie

3 nerezident – osoba 
nemá pridelené 
rodné číslo a trvalé 
bydlisko v SR

4 totožná podmienka platí i pre ostatné subjekty zahrnuté  
do žiadosti o úver – vlastníci, poskytovatelia zabezpečenia 
a  členovia ekonomicky spätej skupiny (ESS)

Segmentačné kritériá
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Ponuka balíkov služieb pre podnikateľov
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Web pre partnerov – informácie na jednom mieste

    https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html 

https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
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Ďakujeme a tešíme sa na spoluprácu.

Mgr. Soňa Benci

Key Account Manager pre Tretie strany

Šancová 1/A   813 33  Bratislava

Email: sona.benci@unicreditgroup.sk
Radi Vás uvidíme na našich pobočkách.

Kontakty na pobočkovú sieť nájdete na webovej stránke pre 
partnerov

Partneri (unicreditbank.sk)

Kontaktná emailová adresa: tretiestrany@unicreditgroup.sk

mailto:sona.benci@unicreditgroup.sk
https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html#hypoteky
mailto:tretiestrany@unicreditgroup.sk
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