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FiSkalna konsolidacia pribrzdi ekonomicky rast na Slovensku

Deficit verejnych financii, napriek ohlasenej konsolidacii, stagnuje okolo 5% HDP
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Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Udajov Eurostatu and MinFin SR




Slovensko konsoliduje verejné financie zvySovanim verejnych vydavkov.

V poslednych rokoch sa zvysili najma verejné vydavky v socialnej oblasti

#o Cd 4 Ve » “ 3 H H Y Y 2 o
Prijmy a vydavky rozpo¢tu otistené o EU zdroje Zdroje rastu verejnych vydavkov (% HDP)
(% HDP) Stav Zmena 2023 vs. 2019
49 48 9
49 . 47
—Prijmy bez EU zdrojov 50 45 8
. - : 41 41
—\/jidavky bez EU zdrojov = I e 7
47 b - 40 B BB
[ Al 6
45 Vydavky 30 . . . 5
4
43 20 3
- - 2
39 -— 0 | | | 0
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= Investicie
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N © o © « o m < in © m Verejné sluzby Zdravie
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Poznamka: 1. odhad UniCredit Bank - Gdaje za rok 2025 a 2026 podla rozpoctu verejnej spravy 2026-28; 2. vratane vijdavkov financovanych zo zdrojov EU l
5  Zdroj: UniCredit Research, Eurostat, Ministerstvo financii SR



Vyssie verejné vydavky zakonite tlacia na rast danového zatazenia. To ostava na

Slovensku v ramci EU podpriemerné, v ramci regiénu patri ale uzZ k najvy$§im

2025 Danové zatazenie, %HDP Zmena 2025 oproti
. priemeru 2010-19
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Poznamka: 1. odhad 2025 — Eurdpska komisia na zaklade predloZenych rozpoctov; ‘J
6 Zdroj: UniCredit Research, AMECO (EK)



Konsolidacia v roku 2026 cieli najma na zamestnancov a zivnostnikov (domacnosti)

Prijmy 52% ~1,0% HDP

Vydavky 48% ~0,9% HDP KONSOUDAGA 2026 Opatrenia cieliace

domacnosti*: 50%

3000 0 2703
~1,9% HDP L 13.dochodky 34 Priame naklady
e fe— ccéo0e podnikov/SZEO: 8/8%
2 500 et DPH na auta 86 Iné dane 39
DPH na "Cukor a sol" 97 e . ..
~0,5% HDP Zvysenie mlnlmalnvch odvodov SZCO 102 Hazard 54 Zvyseme efekt|V|ty
Efektivita vyberu dani 9/ . .
Odovodové prazdniny pre SZCD 119 Vyberu dani: 3+%

2 000 __Iné trh prace 121

~0,1% HDP Setrenie samosprav 130

~0,1% HDP Progresivita DPFO 206
1500 ~0,2% HDP Zrudenie 3tatnych sviatkov 217 1000

- Zvjienie zdravotnijch odovov 358 800 Transfery 128

0,2% HDP .
1000 -~ 600 Tovary a sluzby 144
Mzdy 203
400 | \
500 ~0,7% HDP Setrenie vlady 1 010 > 200 | Energopomoc 420 L ?
Setrenie vlady
0 _/

2026

Poznamka: * bez energopomaoci, vratane Uspory na zamestnancoch Statu ‘l

7 Zdroj: UniCredit Research, MinFin SR



Slovensky maloobchod tento rok klesa — nadol ho tlaci koncorocna predspotreba,

ale najma negativne dopady fiskalnej konsolidacie
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Trh prace zacina slabnit, najma v ekonomicky slabsej casti krajiny

Miera nezamestnanosti (sez. o¢istena %)
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9 Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov UPSVaR
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Rast miezd v druhom Stvrtroku citelne zrychlil — podporili ho jednorazové odmeny

vo verejnom sektore, ale aj silnejsi rast miezd v sikromnom sektore

Redlne (hrubé) mzdy (4Q21 = 100, sez. oCistené)

105,0

102,5

100,0

975

95,0

92,5

90,0

Jednorazové odmeny vo verejnom sektore

Vodarenstvo
Vzdelavanie
Enerdetika
Zdravotnictvo
Verejna sprava
Tazba
Polnohospodarstvo
Umenie / rekreacia
Hotely a reStauracie
Ostatné Cinnosti
SPOLU
Stavebnictvo
Obchod
Priemyselna vyroba
Administrativne sluzby
Financie

IT a komunikacie
Doprava

Odborné ¢innosti
Nehnutelnosti

4,5% medzirocne

Efekt
zvysenia
minimalnej
mzdy

3.19
9.19
3.20
9.20
321
9.21
3.22
9.22
3.23
9.23
3.24
9.24
3.25
9.25
3.26
9.26

10 Zdroj: UniCredit Research, 50 SR

Nominalne mzdy podla odvetvi
(2Q25, medzirocne)
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Fiskalna konsolidacia dolieha na zamestnancov i cez rastice ceny

Spotrebitelska inflacia — HICP (september 2025, %)

b W T

m .

T T

L%}é DE e -

ESEL' FA | COFE

ElLE ¢ I- 20 Dane

f\ﬂ T l. 18 lPotra\finv*
Fl M Energie
[E]IIJ\( FR = 11 Tovvarv
g% m Sluzby
GR &y 00 @HICP (%)
R -5 0 5 10
cy 0,0

11 Poznamka: potraviny vratane nealkoholickych a alkoholickych napojov a tabaku; J

Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Eurostatu a ONS UK



Inflacia na Slovensku predbieha ostatné krajiny EU/eurozény najma pri sluzbach, a

to i po ocisteni o priamy efekt dafnovych zmien

Inflacia — Medzirocne, %, september 2025

Vratane zmeny dani Bez zmeny dani
Sluzby mCEE Sluzby mCEE
m SK m SK
4 7 ll >
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. I
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T -6 N
Potraviny 2,84'0 Potraviny q e
I 50 ¥
-5,0 0,0 5,0 10,0 -5,0 0,0 5,0 10,0

12 Poznamka: potraviny vratane nealkoholickych a alkoholickych napojov a tabaky; J

Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Eurostatu



Inflacia v eurozone ukotvena blizko inflacné ciela nemusi centralnych bankarov

znepokojovat

Spotrebitelska inflacia (%, medzirocne)
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13 Poznamka: potraviny vratane nealkoholickjch napojov, alkoholu a tabaku a cigariet

Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Eurostat



... ECB uZ cyklus uvoliovania menovych podmienok pravdepodobne ukoncila; sadzby

na dlhom konci m6Zu v najblizSom roku jemne narast.

-

EUR IRS a klGcova (refinan€nd) Grokova sadzba ECB (% p.a.)
50

—2Y IRS 5Y IRS 10YIRS  ==—=3MEURIBOR  =——=t(B
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14 Source: UniCredit Research, Macrobond, ECB l
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Ceny bytov na Slovensku zacali opat dynamicky rast. Ceny uz prevysili maximum z

roku 2022

Ceny rezidenénych nehnutelnosti

20 Medzirocne, % 2010 =100
) , 250
1H25: 1121’17((3::;2) oproti maximu 2022 (3Q22):
30 ! +10,1(2Q25SUSR)  +2,3 (2Q25 NBS)
200
150
100
. —Realizatné (S0 SR)
== Realizacné (SU SR) 50 -
-20 - =DPonukové (NBS)
==Ponukové (NBS)
-30 0
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16  Zdroj: UniCredit Bank na zaklade ddajov Statistického Gradu SR a NBS



... ceny rezidenénych nehnutelnosti sa odrazili od dna vo vacsine europskych krajin

Ceny rezidenénych nehnutelnosti - realiza¢né (2Q25, %)

Oproti maximu? Medziro¢ne

s/ gal
55, P

L X
oA

S
-
= &’
Fl -1,3 0

- 1
Poznamka: 1. oproti maximalnej cene v obdobi 1Q19 az 4Q22. Realitny trh zvycajne dosiahol svoje maximum v priebehu roka 2022 "

°
17 Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Eurostatu
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realitnej cenovej bubliny?
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Uroky na hypotékach kopiruji vynos §tatnych dlhopisov

19
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1,0

0,0

Poznamka: SK - priemerna Grokova sadzba na novych Gveroch na byvanie po roku 2016 ocistend o renegociacie (t. iba Cisté nové obchody)

Vynosy Statnych dlhopisov a Groky na novych hypotékach (% p.a.)

Nemecko

Priemerny Grok na novych Gveroch
na byvanie

—10V statny dlhopis (prava os)
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2014
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Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov ECB a NBS
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NiZsie Uroky a vySSie mzdy pomohli zlepsit dostupnost byvania. Ostava vsak stale

pod dlhodobym medianom.

Index dostupnosti byvania financovaného bankovym Gverom (2010 = 100)

180
\w
c
(]
S 160
c Predpoklady pre rok 2026 (A):
B Mzdy: +12% oproti 2024
"S (t. cca 5,5-6% rocne v priemere)
o 140 J- )
a
Urokové sadzba: 3,5% p.a
120 .y Cena nehnutelnosti: +5,9% oproti 2Q25
Median A - Urokova sadzba: 4,0% p.a
Cena nehnutelnosti: +1,4% oproti 2Q25
100
@ Odchylka od medianu (2Q25)
ot !
B 80 1 BB BA TT NR PO /A TN KE
c 1 0
3
S e > 5
g % A A o 10 K
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-20
Poznamka: Index dostupnosti byvania — obrateny index zmeny podielu mesacnej splatky hypotekarneho Gveru na 20 rokov za byvanie s vimerom -25
70m? k priemernej hrubej nominalnej mesacnej mzde. Pri vypocte splatky bola pouZita priemerna Grokova sadzba na novych Gveroch na byvanie
a priemerna cena nehnutelnosti za m? v danom Stvrtroku. V dosledku sezonnosti mzdy, priemerna hruba nominalna mzda v danom Stvrtroku je -30
pocitana ako priemer poslednych Styroch Stvrtrokoch. Hodnota 100 nema Ziaden Specificky vyznam a odzrkadluje len priemer roku 2010. Vy3Sia
hodnota indexu znamena vy33iu dostupnost byvania financovand bankovym Gverom a vice-versa;

20
Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov NBS a Statistického Gradu SR



Tlak na ceny bytov vytvara i nizky prilev novych bytov na trh

Vystavba bytov

|
Tisic bytov 1 2019=100,12M MA
100 I 120
- v .= v - |
Rozostavaneé m /acate Dokoncené
80 527578 79 76 8080797778 1
|
68 67 -~ 110
66 65 63 g1 62 °© :
60 49 54 55 |
44 1 100
40 |
E 40 1
> 1 90
o 1
‘E 20 1
= ~ o e <
. - =1Z12]|=]1= o, 80 —7ataté
= 1 === R0z0stavane
3$ﬂ3£f_ﬁ 1111111 = == Dokoncené
1 1 1 C . " \ 1 1 1 1 1 1 | " : r}j f}.l : f}.l \ L I 70
-20 |
|
A0 1 60
1 m = W W M~ 0 O - oM=L
M = W WO M~ o0 O O «— nd M = 1 W M~ 0 O O — ™ mMm =t * — H = = H Hd o o Y Y Yy
O oo o0 000 dd 4 d o d A d - 3 NN o0 Q0 Q0 9O QO 90 90 90 9 9 9 9
DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD% N d Yl g Y Y Y Y Y
N Nd M N g Nd A N g Nd Nd N g Nd Nd A g Nd Nd g g ~ |

Poznamka: * anualizované B
21 Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Statistického Gradu SR
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Stavebné povolenia zatial signalizujo len vlazné ozivenie — pomoze novy stavebny

zakon

Stavebné povolenia — byty (medzirocne, YoY %, 2024)
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2 Poznamka: plocha bytov v m?, na ktoré boli vydané nové stavebné povolenia
Zdroj: UniCredit Bank na zaklade Gdajov Eurostatu

Stavebné povolenia - byty
(2021 = 100, sezonne oCistené)
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Trh sa €oraz viac posiva ku kratSim splatnostiam do 3 rokov. Zaujem o variabil/ fix

do roka vsak ostava mardginalny, dopyt po fixacii nad 5 rokov klesol s vySSimi Grokmi

Struktira Gverov na byvanie podla dizky fixacie
Snaha zafixovat
si niZ3T Orok

100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% . 10%

0% 0%
foa L e B VI o W R o Wi o VA o o B o a s o S o T~ N~ L~ o~ e I T o I Ve |
o O — ™0 N0 N0 N O
~J — — — —
m Pohybliva sadzba a 1 rok fix Fixacia do 3 rokov (vratawe)
m Fixacia nad 10 rokov m Fixacia do 10 rokov (vratane)

Fixacia do 5 rokov (vratane)

Poznamka: Gvery na byvanie bez Gverov stavebného sporenia |‘

24 Zdroj: UniCredit Bank na zéklade Gdajov NBS



Refinancované Gvery majo zvycajne mierne nizsiu sadzbu ako nové Overy, najnizsiu

sadzbu stale ponukaji Uvery so sadzbou zafixovanou na 5 az'10 rokov

Priemerna Urokova sadzba
(% p.a.)

v . 2 e 5'5 2 - . Py
4.8 Vsetky fixacie Nové dvery + refinancované
46
5,0
4.4
e \ 45
40
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’ 3 - 5 rokov
3,4 =5 - 10 rokov
=2 10 rokov
3.2 3,0
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Poznamka: Gvery na byvanie bez Gverov stavebného sporenia |‘

25 Zdroj: UniCredit Bank na zéklade Gdajov NBS



SilnU vlnu refixacii Grokov uz mame za sebou, dalSia nas ale caka buduci rok.
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Poznamka: Gvery na byvanie bez Gverov stavebného sporenia |‘

26 Zdroj: UniCredit Bank na zéklade Gdajov NBS



Dakujem za pozornost!!!

Kontakt:
lubomir.korsnak@unicreditgroup.sk
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...utiahnu slovenské verejné financie Stedry dochodkovy systém?

Verejné vydavky na dochodky a vekova struktira Priemerna dizka Median Cistého
obyvatelstva, 2023 dochodku prijmu 65+
16 A (rokov, 2022) (ostatni = 100, 2024)
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.... porasti vydavky na Oroky, zdravotnictvo, Skolstvo Ci vydavky sivisiace s Planom

obnovy; klesnd vydavky prezidenta a inych Gradov, ¢i ministerstva hospodarstva

Kapitoly s poklesom vydavkov
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Zdroj: UniCredit Research, MinFin SR

Prezident
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Socialna poistovria 28,6

Podiel na vydavkoch

“«—— > > > PPt

Poznamka: bez vjdavkov sivisiacich s ¢erpanim EU fondov a Planu Obnovy, vratane spolufinancovania; VPS (V3eobecna pokladniéna sprava) — bez transféru do Socilnej poistovne
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Predzasobenie amerického trhu bolo pri autach miernejsie ako pri inych tovaroch.

Napriek tomu vyvozy aut zo Slovenska do USA klesli v 2Q o'priblizne patinu

31

Dopad ciel na EU vyvozy do US

Celkovy vyvoz do USA
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Slovenskému priemyslu sa tento rok stale nedari - v problémoch je najma vyroba

investicnych tovarov a enerdetika

A3

Priemyselna produkcia — januar az auqust 2025 Prispevky k medziroénej zmene (p.b.)
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... predstihové ukazovatele sentimentu naznacuju zlepSenie v europskom/nemeckom

priemysle, vyrazny rast vsak stale nepredpovedaji

PMI manufacturing

70
s [\ e [) £ CZ
60
50
40
30
N I R
— < ™~ 9 — = N 9 — T N
Ifo — manufacturing (Germany)
60 — |0 Situacia
40

~J ~J ~J ~J m m m m = = <

—l < M~ o — < M~ o — < M~
— —

Poznamka: 1. odchylka od 10-ro¢ného priemeru

33 Zdroj: Eurostat, UniCredit Research, Macrobond, Ifo, ZEW, Eurostat
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Ekonomicky rast by napriek konsolidacii mohol lahko zrychlit, vdaka oZiveniu

Nemecka a verejnym investiciam - rizika ale smeruji nadol, najma z trhu prace

HDP a jeho struktira (YoY, %) HDP - kvartalny profil (%)
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Dostupnost nového bytu financovaného hypotékou sa znizila pre viaceré typy

domacnosti; rastice mzdy a klesajice Groky pomozu dosiahnut na vyssiu hypotéku

Teoreticka maximalna cena bytu podla prijmového decilu domacnosti a cena 70m? nehnutelnosti (tis. EUR)

Predpoklady 2025-26:
Prijem: priemerny rast prijmu rovnaky pre vsetky typy domacnosti; rast Cistého prijmu=rast hrubého prijmu

PoZiadavky: StruktGra domacnosti: bez zmeny oproti roku 2024
400 DTI — max. 8-ndsobok ro¢ného ¢istého prijmu Zivotné minimum: inflacia nizkoprijmovych domacnosti v roku 2026 rovnaka ako celkova inflacia
DSTI — max. 60% Rast cien nehnutelnosti: nezmenené oproti 2Q25
350 LTV — max 80% Urokové sadzba: 3,5% B
Splatnost — max 30 rokov 1 SIMULACIA 90%
300 L |
Znizenie dopytu ] 80%
250 70%
| 60%
200 | 50%
. s 40%
150 30%
0,
100 0%
50 10%
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025F 2026F

= Medianovy prijem  ====(Cenavazena inzeratmi Cena vazena populaciou

36 Poznamka: Cena bytu s rozlohou 70m? J

Zdroj: UniCredit Research, Eurostat, SU SR



Web pre partnerov — informacie na jednom mieste

https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

/7 UniCredit Bank

Vazeny obchodny Partner,

VITAJTE NA NASEJ STRANKE, NA KTOREJ NAJDETE VSETKY DOLEZITE INFORMACIE
PRE BEZSTAROSTNU SPOLUPRACLU.

KONTAKTY NA POBOCKY

PRESTO UVER HYPOUVER SMALL BUSINESS DIGITALNA PLATFORMA octy


https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

HYPOUVERY - kampan -0,2% z G.s., novinky

38

MIMORIADNA KAMPAN NA HYPOTEKY POKRACUJE, U.S. OD 3,09% p.a.



https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

KOMBINOVANY HYPOUVER

v Podiel neGcelovej Casti Gveru v Ziadostiach od 22.10.2025 moZe dosiahnut az 49%

a neucelova cast mozZe byt az 98 000 EUR.

39



https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

Produktové vychytavky — PRESTO a Small Business Overy

PRESTO Gvery az do 60 000 Eur pre klientov UCB s predschvalenym prijmom od 4,99%

40



https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

DIGITALNA PLATFORMA

HLAVNE VYHODY PRESTO CEZ DIGI PLATFORMU
. A OBMEDZENIE DIGI PLATFORMY
v Bezpapierovy proces

v Podpis zmlov digitlne =NIE JE MOZNE PRIDAT spoluZiadatela
v RYCHLE A JEDNODUCHE, UZIVATELSKY aj KLIENTSKY =NIE JE MOZNE SPRACOVAT zahrani¢nj prijem

KLIENTI VHODNI PRE PRESTO CEZ DIGI PLATFORMU

v" Obcan SR

v Platny obciansky preukaz

v" Smart phone

v Platné kontaktné Gdaje (telefonne Cislo, email)

© oosré vepiet

= Zatial nie je moZné cez platformu spracovavat
Hypotéky

= Druhy prijem je moZné zadat po vypocte bonity

= OBCIANSKY PREUKAZ alebo POTVRDENIE O

> Podpora v procese — vami vybrany bankar PRIJME JE NUTNE FOTIT Z ORIGINALU

> Partneri (unicreditbank.sk) a


https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

Web pre partnerov — informacie na jednom mieste

https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
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Vazeny obchodny Partner,

VITAJTE NA NASEJ STRANKE, NA KTOREJ NAJDETE VSETKY DOLEZITE INFORMACIE
PRE BEZSTAROSTNU SPOLUPRACLU.

KONTAKTY NA POBOCKY

PRESTO UVER HYPOUVER SMALL BUSINESS DIGITALNA PLATFORMA octy


https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html
https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html

Dakujeme a teSime sa na spolupracu.

i\ I Mdr. Sona Benci

.

1 J Key Account Manader B2B

Sancova 1/A 813 33 Bratislava

Radi Vas uvidime na nasich pobockach.

Kontakty na pobockovU siet najdete na webovej stranke pre
partnerov

Kontaktna emailova adresa:



https://www.unicreditbank.sk/sk/partneri-hp/partneri.html#hypoteky
mailto:tretiestrany@unicreditgroup.sk
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